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Bebauungsplan "Nérdlich der KarlstraRe, 1. Anderung", Stadt Langenau Begriindung

1. Inhalt des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan des Verwaltungsverbandes Langenau stellt das Plangebiet als
Wohnbauflache dar. Der Bebauungsplan kann demnach gemaf 8 8 Abs. 2 BauGB aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

2. Anlass und Ziel der Planung

Ziel der Planung ist die Schaffung von neuen Wohnflachen durch funf Mehrfamilienhauser
mit gemeinsamer Tiefgarage. Durch die geplante Bebauung kann der derzeitigen erhohten
Nachfrage nach Wohnraum entgegengekommen werden.

Fur den Geltungsbereich besteht derzeit der rechtskraftige Baulinienplan ,Nordlich der
KarlstraRe®, genehmigt am 03.02.1961. Die dort getroffenen Festsetzungen, insbesondere
die ErschlieBungssituation stimmt nicht mit der geplanten Bebauung tberein. Zur Siche-
rung der Bebauung, ist die Aufstellung eines neuen Bebauungsplans erforderlich. Der Be-
bauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage fur die Neugestaltung sicherstellen.

3. Angaben zum Bestand
Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Stadtrand von Langenau.

Das Gelande des Planbereiches war im nordlichen Teilbereich mit zwei Garagen bebaut.
In der Mitte des Plangebietes kamen zwei Wohnhauser zum Liegen. Die Gebaude wurden
zwischenzeitlich abgerissen. Durch die bestehenden Gebaudeklassen 1 bzw. 3 war fir
den Abriss keine Genehmigung erforderlich.

Die Topografie im Plangebiet fallt nach Norden um 2,0 bis 2,5 m ab. Die Flachen waren
als Wiesenflache mit einzelnen Gehoélzen und Geholzgruppen angelegt. Der meiste Be-
wuchs befand sich im sudlichen Bereich. Der Baumbestand im Plangebiet wurde bereits
unter Einhaltung des artenschutzrechtlich vorgegebenen Zeitraums (1. Oktober bis Ende
Februar) bis auf die Randbepflanzung entfernt. Derzeit besteht eine Zufahrt zum Plange-
biet im Norden uber den Weg Am Simontalgraben.

Das Plangebiet wird im Norden von dem Weg Am Simontalgraben, dem Entwéasserungs-
graben Simontalgraben und landwirtschaftlichen Acker- und Wiesenflachen begrenzt.

Im Osten grenzt bestehende Wohnbebauung mit meist zwei Vollgeschossen und Sattel-
dachausbildung an.

Im Stiden grenzt die Karlstral3e und ein grof3es Bekleidungsgeschéft an den Geltungsbe-
reich an. In der weiteren Umgebung ist ebenfalls meist zweigeschossige Wohnbebauung
mit Satteldachausbildung vorhanden. In der weiteren stidwestlichen Umgebung befinden
sich die Friedrich-Schiller-Schule und die Ludwig-Uhland-Schule.

Im Westen schliel3t der Geltungsbereich an weitere Wohnbebauung mit meist zwei Voll-
geschossen und Satteldachauspragung und an Wiesenflachen an.

Der Geltungsbereich umfasst das Flurstlick Nr. 2011/3 und Teilflachen der Flurstiicke Nr.
2003/1, 2004, 2010/1 und 2032/1 und hat eine Flachengrof3e von rund 10.856 m2.

4. Planungskonzeption
Zur Klarung der mdglichen Nachverdichtung wurde der stadtebauliche Entwurf Gberarbei-
tet und mit dem Gestaltungsbeirat der Stadt Langenau erortert und abgestimmt. Die dem
Bebauungsplan zugrunde gelegte Planungskonzeption wurde durch das Btiro kauer archi-
tekten aus Langenau erstellt.
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Auf dem Grundstlck sind insgesamt funf (5) Mehrfamilienh&user mit gemeinsamer Tiefga-
rage geplant. Die Erschlie3ung des Gebietes und der Tiefgarage erfolgt Gber eine Zufahrt
von der Stral3e Am Simontalgraben aus.

Dazu wird der Simontalgraben bis zur Einfahrt in das Plangebiet verdolt, um eine breitere
Fahrbahn fur die Zu- und Abfahrt zu erhalten. Zudem sind zwei 6ffentliche Stellplatze ent-
lang der ErschlielBungsstraf3e vorgesehen. Durch die Verdolung kann die Grinflache mit
Baum an der Kreuzung Simontalgraben / Wettinger Stral3e erhalten werden. Aul3erdem ist
geplant, einen offentlichen Gehweg von der Wettinger Stral3e bis an das Plangebiet zu
entwickeln.

Westlich der Tiefgaragenzufahrt sind zusatzlich neun (9) oberirdische Stellplatze angelegt.

In der Mitte des Gebietes ist ein Wendehammer geplant, von dem sudlich ein FuRweg bis
an die westliche Grundstucksgrenze verlauft. Am Ende des Ful3weges sind zusatzlich funf
(5) weitere oberirdische Stellplatze geplant, die Gber eine Zufahrt von der Nelkenstral3e
erreicht werden kdnnen. Durch den zusatzlichen Erwerb des Flurstiickes Nr. 2010/1 ist
eine Verbindung zwischen dem Plangebiet und der NelkenstraBe mdglich. Bereits im
rechtskraftigen Baulinienplan ist dieser Bereich als offentliche Verkehrsflache festgelegt,
um eine Verbindung von der Nelkenstral3e herstellen zu kénnen.

Die Bebauung wird durch den Wendehammer raumlich aufgeteilt, wobei im Osten zwei
Gebéaude und im Westen drei Gebaude entstehen. Die Gebaude sind mit vier (4) und drei
(3) Vollgeschossen geplant, wobei das Gebaude im Nordosten mit nur drei (3) und zwei
(2) Vollgeschossen vorgesehen ist.

Die Wohnungsgré3en bewegen sich zwischen 43 und 150 m2. Die Wohnungen im Erdge-
schoss sind jeweils mit Balkonen ausgestattet. Die Wohnungen in den oberen Geschossen
sind ebenfalls mit Balkonen und Dachterrassen geplant. Die ErschlieBung der Gebaude
erfolgt jeweils in der Gebaudemitte.

Die Gebaude sind mit einem extensiv begrinten Flachdach geplant. In der Gebietsmitte
ist auBerdem eine Spielflache vorgesehen.

Insgesamt sind fur die funf Mehrfamilienh&user ca. 86 Wohneinheiten angedacht. Die ge-
meinsame Tiefgarage fasst insgesamt 98 Stellplatze. Zudem sind den Gebauden oberir-
disch zusatzlich 14 Stellplatze zugeordnet, was einer Gesamtstellplatzanzahl von 112
Stellplatzen entspricht.

5. Artder Verfahrensbhearbeitung
Die Planung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB durch-
gefuhrt, um dem erhohten Bedarf nach Wohnraum nachzukommen.

Die Planung wird aufgrund ihrer eingebetteten Lage am Ortsrand der Stadt Langenau als
Verfahren nach 8 13a BauGB durchgefiihrt. Als Mal3nahme der Innenentwicklung bei einer
Grol3e des Geltungsbereiches von ca. 10.856 m? erflllt das Vorhaben die vorgegebenen
gesetzlichen Kriterien.

Im vorgesehenen Verfahren kann von der Umweltprifung nach 8 2 BauGB bzw. vom Um-
weltbericht gemanR § 2a BauGB abgesehen werden. Mdgliche Anhaltspunkte fir eine Be-
eintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter werden
in Form eines informellen Umweltberichts in die Begrindung integriert.
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6. Planinhalt

6.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der vorgesehenen Entwicklung als All-
gemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

Es sind Wohngebaude, nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche, kul-
turelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig.

Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden und Schank- und Speisewirtschaften
werden im Plangebiet ausgeschlossen, da diese die vorgesehene Wohnnutzung erheblich
storen wirden, u.a. auch durch die damit verbundene Verkehrszunahme durch Besucher.

Fur diese Nutzungen gibt es im Stadtgebiet von Langenau besser geeignete Standorte
oder gibt es diese Nutzungen bereits in ausreichendem Umfang.

Des Weiteren wird festgesetzt, dass in Gebauden mit 8 und mehr Wohnungen, mindestens
25 % der Wohnungen die Voraussetzung der sozialen Wohnraumférderung erfillen mis-
sen (8 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB). Die insgesamt nachzuweisenden geforderten Wohnungen
kénnen auch in einem Gebaude realisiert werden.

Bei den geplanten ca. 86 Wohneinheiten waren es ca. 21 sozial geférderte Wohneinheiten.
Aufgrund des bestehenden Baurechts auf Teilflachen des Baufeldes, kann die Anzahl der
sozial geférderten Wohnungen auf ca. 17 Wohneinheiten reduziert werden.

6.2 Mal’ der baulichen Nutzung

Das Mal’ der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der Voll-
geschosse sowie Uber die maximal zulassige bauliche Hohe (OK=Gebaudeoberkante) be-
stimmit.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird auf Grundlage der vorgesehenen Bebauung
auf den Wert 0,4 festgesetzt.

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf fur Tiefgaragen, Kellerraume und Erschlie3Bungs-
wege bis zu einem Wert von 0,6 Uberschritten werden (8 19 Abs. 4 BauGB).

Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend den Eintréagen in der Planzeichnung fest-
gesetzt.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird differenziert fir die jeweils geplanten Gebaudeteile
mit der Gebaudeoberkante (OK) als absolute Hohe der baulichen Anlagen als Hochst-
grenze in Metern festgelegt.

Die maximal zulassige Hohe der Gebaudeoberkante ist auf 482,00 m 0. NN festgesetzt,
was einer Gebaudehodhe von ca. 12,60 m Uber Gelande entspricht. Die jeweiligen Geb&u-
dehdhen sind in die Planzeichnung eingetragen. Die jeweilige Differenz zwischen der Héhe
des stadtebaulichen Entwurfs und der im Bebauungsplan festgesetzten Héhe von ca. 0,50
m wird zur Sicherung mdglicher Anderungen im Rahmen der konkreten Ausflihrungspla-
nung vorgesehen.

Mit den Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung wird eine Neuordnung und Auf-
wertung des Plangebietes ermoglicht.

6.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstticksflache
Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen be-
stimmt. Das Baufenster wird entsprechend der vorgesehenen Bebauung festgesetzt.

Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt.
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6.4 Verkehrserschliel3ung

Die Ubergeordnete ErschlieBung des Plangebietes findet Giber die Wettinger Straf3e im Os-
ten Ubergehend in die Stral3e Am Simontalgraben im Norden statt. In der weiteren Umge-
bung des Plangebietes verlauft die UmgehungsstraRe von Langenau.

Die direkte ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber die Zufahrt von der Stral3e Am Si-
montalgraben aus. Von dort wird zudem die gemeinsame Tiefgarage mit einer Zu- und
Ausfahrt erschlossen.

Die erforderlichen Stellplatze fur die insgesamt geplanten ca. 86 Wohneinheiten werden in
einer Tiefgarage mit 98 Stellplatzen und mit 14 oberirdischen Stellplatzen nachgewiesen.
Insgesamt stehen 112 Stellplatze fur ca. 86 Wohneinheiten zur Verfligung.

Zusatzlich sind entlang der ErschlieBungsstralie Am Simontalgraben zwei 6ffentliche Stell-
platze geplant, die von Besuchern genutzt werden kénnen.

6.5 Grunordnerische Festsetzungen

Zur Sicherung der Durchgriinung des Plangebietes wurde eine Grinordnungskonzeption
aufgestellt und in den Bebauungsplan integriert. Im Rahmen der Grinordnung werden fol-
gende Festsetzungen getroffen:

- Extensive Begriinung der Flachdacher (Mindestsubstratstarke 10 cm)

- Fassadenbegriinung auf der Stid- und Westseite der Gebaude

- Pflanzung von Baumen gem. Planzeichen

- Pflanzung eines Laub- oder Obstbaums je 500 m2 Grundsttcksflache

- Pflanzgebotsflache im Westen

- Festsetzung von offentlichen Griinflachen

- Erhaltungsgebot von bestehenden Gehdlzen im Norden und eines Baumes im Osten
- Festsetzung einer Artenliste mit heimischen u. standortgerechten Baumen

Die Flachdachbereiche der geplanten Gebaude sind zu begrinen, um das Niederschlags-
wasser zurtickzuhalten, eine weitere Aufheizung zu vermeiden und um zu einem ange-
nehmeren Mikroklima beizutragen.

6.6 Frisch- und Kaltluftstrome

Bezuglich der Auswirkungen der beabsichtigten Bebauung auf das Lokalklima bzw. den
Kaltluftzustrom nach Langenau-Nord wurde eine Untersuchung durch das Blro Zeeb &
Partner erstellt, mit Stand vom 12.11.2018, Uiberarbeitet am 30.01.2019.

Die Untersuchung sagt aus, dass durch die geplante Wohnbebauung auf Grund der gro3-
raumig guten Durchliftungssituation sowie der geringen bis fehlenden Grundbelastung im
Siedlungsgebiet selbst keine Verschlechterung der derzeit bestehenden guten klimati-
schen Verhéltnisse fur das nérdliche Stadtgebiet zu erwarten ist. Auch am Standort selbst
und den direkt angrenzenden Flachen ist keine nachhaltige Veranderung des bestehenden
Lokalklimas und der Durchliftungsverhaltnisse zu erwarten.

7. Umweltauswirkungen der Planung (informelle Umweltprifung)
Die Planung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf 8§ 13a BauGB durch-
gefuhrt.

Im vorgesehenen Verfahren kann von der formalen Umweltpriifung nach § 2 BauGB bzw.
vom Umweltbericht gemaR § 2a BauGB abgesehen werden. Zur Sicherung derin 8 1
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Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange des Umwelt- und Naturschutzes wird eine infor-
melle Umweltprifung durchgefihrt.

Schutzgebiete nach der FFH- und Vogelschutzrichtlinie sind durch das Plangebiet nicht
betroffen.

7.1 Schutzgut Mensch

Durch den Neubau der Gebaude kommt es baubedingt (Baubetriebe, Baustellenfahr-
zeuge, Krananlagen, etc.) zu einer temporaren Beeintrachtigung der umliegenden Ge-
baude.

Auf den der ErschlieBung des Gebietes dienenden Stralden, insbesondere der Karlstral3e,
wird der Ziel- und Quellverkehr voraussichtlich durch die Wohnnutzung geringftigig zuneh-
men.

Insgesamt ist mit keinen nachhaltigen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch aus-
zugehen.

7.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Das Plangebiet war durch die bestehenden Geb&ude, Nebenanlagen (Garage, Schuppen)
sowie durch Zufahrtsbereiche versiegelt. Im gesamten Plangebiet befanden sich einzelne
Geholze, wobei sich im Stden der meiste Gehdlzbestand zum Liegen kam.

Der Baumbestand innerhalb des Plangebietes bot einen potentiellen Lebensraum fir
Tiere. Aus diesem Grund wurde parallel zum Bebauungsplanverfahren eine artenschutz-
rechtliche Prifung durch das Bliro Zeeb & Partner durchgefiihrt und in den Bebauungsplan
anhand von artenschutzrechtlichen Vermeidungsmaflinahmen eingearbeitet.

Der Geholzbestand sowie die Gebaude wurden zwischenzeitlich entfernt.

Ein Teil der gerodeten Bestandsbaume kdnnen durch eine Neupflanzung auf den Freifla-
chen innerhalb des Plangebietes kompensiert werden.

Im nordlichen Teil des Geltungsbereiches wird ein Erhaltungsgebot von bestehenden Ge-
hdlzen festgelegt, die zum Teil als Ortsrandeingriinung fungieren.

Durch die geplante Entwicklung kommt es bei Bericksichtigung der festgesetzten arten-
schutzrechtlichen MaRnahmen zu geringfliigigen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflan-
zen und Tiere.

7.3 Schutzgut Boden
Die natiurlichen Bodenfunktionen (Puffer, Filter, etc.) sind in den versiegelten Bereichen
nicht mehr vorhanden.

In dem gesamten Planungsbereich gehen mit der geplanten Bebauung die nattrlichen Bo-
denfunktionen verloren.

Die Flachen, die nicht durch Hochbauten Gberbaut werden, werden landschaftsgértnerisch
angelegt und bepflanzt. In diesen Bereichen werden die natirlichen Bodenfunktionen wie-
derhergestellt.

Im Weiteren wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass Stellplatze, Wege- und Platzflachen
mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen sind.

Durch die geplante Entwicklung kommt es zu keinen nachhaltigen Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden.
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7.4 Schutzgut Wasser
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Norden der Simontalgraben,
ein Gewasser Il. Ordnung, bei dem die Zustandigkeit bei der Stadt liegt.

Der Simontalgraben ist nicht als wassersensibler Bereich mit Uberschwemmungsgefahr
ausgewiesen. Durch die neue Planung wird der Simontalgraben bis zur Gebietszufahrt
verdolt.

Der Planbereich liegt in dem festgesetzten Wasserschutzgebiet 1 ZV Landeswasserver-
sorgung Stuttgart mit der Nr. 425001 vom 16.04.2015.

Der Vorhabenstandort ist derzeit nur in den Uberbauten Teilen versiegelt. Eine flachige
Versickerung des Oberflachenwassers ist demnach momentan gegeben.

Durch die Planung werden zwar derzeit unversiegelte Flachen versiegelt, im Gegenzug
werden aber nicht tberbaute Flachen landschaftsgartnerisch angelegt.

Das anfallende Niederschlagswasser wird soweit dies schadlos mdglich ist, auf dem
Grundstuick versickert bzw. gesammelt, zuriickgehalten und gedrosselt in den n&chstgele-
genen Vorfluter eingeleitet.

Zur genauen Beurteilung einer moglichen Uberschwemmungsgefahr wird parallel ein Was-
serrechtsgesuch erarbeitet und dem Landratsamt zur Genehmigung vorgelegt.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten.

7.5 Schutzgut Klima/Luft

Bezuglich der Auswirkungen der beabsichtigten Bebauung auf das Lokalklima bzw. den
Kaltluftzustrom nach Langenau-Nord wurde eine Untersuchung durch das Blro Zeeb &
Partner erstellt, mit Stand vom 12.11.2018, Giberarbeitet am 30.01.2019.

Durch die geplante Wohnbebauung ist auf Grund der groR3raumig guten Durchliftungssi-
tuation sowie der geringen bis fehlenden Grundbelastung im Siedlungsgebiet selbst, keine
Verschlechterung der derzeit bestehenden guten klimatischen Verhaltnisse fur das noérdli-
che Stadtgebiet zu erwarten.

Durch die Festsetzung von Freiflachen, die landschaftsgartnerisch anzulegen und zu be-
pflanzen sind sowie durch die Festsetzung, dass Flachdéacher von Haupt- und Nebenge-
baude extensiv zu begrinen sind und die Sud- und Westfassaden der Gebaude begrint
werden mussen, werden im Plangebiet klimaverbessernde Malinahmen umgesetzt.

Zudem sind innerhalb des Geltungsbereiches keine Nutzungen zulassig, die luftverunrei-
nigende Emissionen verursachen.

Insgesamt kommt es zu keinen nachhaltigen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und
Luft.

7.6 Schutzgut Landschaft
Das Orts- und Landschaftsbild wird im Wesentlichen durch die umliegende Wohnbebau-
ung der Ortsrandlage gepragt.

Die geplante Wohnbebauung passt sich durch die festgesetzte Geschossigkeit in das
grof3tenteils wohnlich genutzte Umfeld ein. Die gerodeten Bestandsgeholze werden durch
die Anpflanzung von neuen Gehdlzen teilweise kompensiert. Im Norden wird ein Erhal-
tungsgebot fur bestehende eingriinende Geholze festgesetzt.

Bezogen auf das Schutzgut Landschaft kommt es zu keinen erheblichen Auswirkungen.
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7.7 Kultur- und sonstige Sachguter
Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- und Bodendenkmaler bekannt. Es kommt zu
keinen Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter.

8. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Die Planung wird gemal § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung durch-
gefuhrt.

Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich im Sinne von 8§ 1 Abs. 3 BauGB zur Vermeidung
nachteiliger Auswirkungen auf Natur und Landschaft ist gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
nicht erforderlich.

9. Artenschutzrechtliche Prifung

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wurde eine artenschutzrechtliche Prifung durch
das Buro Zeeb & Partner, Ulm mit Stand vom 18.09.2020 erarbeitet, welche in die Bebau-
ungsplanunterlagen eingearbeitet wurde.

Vogel

Insgesamt wurden 16 Vogelarten festgestellt, davon acht Arten als Brutvogel. Weitere acht
Arten konnten als reine Nahrungsgaste bzw. Durchzieher angetroffen werden. (Tabelle
siehe Gutachten Seite 14). Von den acht festgestellten Brutvogelarten konnten sechs Ar-
ten als nicht relevant fir die weiteren Prifschritte der saP identifiziert werden, da sie keinen
Rote-Liste Status aufweisen bzw. nicht streng geschitzt sind und fir sie eine verbotstat-
bestandliche Betroffenheit durch das Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden kann.

Flederméuse

Insgesamt wurden im USG und in den umliegenden Gewannen 9 Fledermausarten nach-
gewiesen. (Tabelle siehe Gutachten Seite 16).

Es sind v. a. im sudlichen und dstlichen Bereich des USG Wohnhéauser, Nebengebaude
und Schuppen im Umgriff. Hier sind Lebensstatten von Fledermausen grundsatzlich nicht
auszuschlieBen — daher wurden die relevanten Gebaude alle innen Gberprift und die rele-
vanten Geb&ude zur Ausflugszeit weiterhin regelmélRdig kontrolliert. Es ergaben sich hierbei
jedoch keine Hinweise auf ein Fledermausquatrtier.

Auch die Geholze des USG wiesen trotz ihres teilweise fortgeschrittenen Alters vergleichs-
weise wenig geeignete Strukturen fur Lebensstatten auf. Potentiell mégliche Quartiere sind
im USG vorhanden; jedoch nur in sehr geringem Mal3e.

Folgende Maflinahmen sind vor Baubeginn umzusetzen (CEF-Mal3hahmen):

- CEF 1: Als Ersatz fur zwei Brutstatten des Haussperlings sind in der ndheren Um-
gebung zwei geeignete Koloniekasten aufzuhdngen. (2 x Haussperlingskoloniekas-
ten z.B. Schwegler Typ 1SP)

Zur Vermeidung der Zugriffsverbote sind folgende Malinahmen zu bertcksichtigen:

- V1. Rodung der Gehdlze und Baufeldfreimachung nur in der Zeit vom 01. Oktober
bis 28. Februar

- V2: Als Ersatz fur eine Brutstatte des Hausrotschwanzes sind in der ndheren Um-
gebung zwei geeignete Nisthilfen aufzuhangen (2 x Halbhéhlenkasten z.B. Schweg-
ler Typ 2HW, 2H oder 2MR)
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- V3. Es sollten Leuchtmittel eingesetzt werden, bei denen der Ultraviolett- und
Blauanteil im Lichtspektrum moglichst gering ist.

Derzeit sollten vor allem LED-Lampen mit entsprechendem Spektrum ohne UV-An-
teil und einer Farbtemperatur von mindestens 3000 Kelvin eingesetzt werden. Dabei
soll v. a. auch die Abstrahlung nach oben so gering wie mdglich sein.

Das Schutzglas muss flach sein, um Streulicht zu vermeiden (keine Lichtabstrah-
lung). Das Leuchtmittel darf nicht aus der Lampe herausragen

- V4. Es sind blatenreiche heimische Gehélze zur Durchgriinung zu verwenden

Nach heutigem Kenntnisstand kann davon ausgegangen werden, dass durch das geplante
Vorhaben weder fur gemeinschaftsrechtlich geschitzte Arten (Anhang IV der FFH-Richtli-
nie, Européische Vogelarten) noch fir streng geschitzte Arten Verbotstatbestande nach §
44 Abs. 1 BNatSchG ausgelost werden.

10. Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser aus Dachflachen der Gebaude und sonstiges sauberes Nieder-
schlagswasser von den Baugrundstiicken ist, soweit dies schadlos mdglich ist, auf den
Grundstliicken zu versickern bzw. zu sammeln, zurtckzuhalten und gedrosselt in den
nachstgelegenen Vorfluter einzuleiten. Eine Ableitung des sauberen Oberflachenwassers
in die Schmutzwasserkanalisation ist nicht zuléassig.

Die Arbeitshilfen fur den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten der Landesan-
stalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg, das DWA-Arbeitsblatt A 138 sowie das DWA-
Arbeitsblatt A 117 sind der der Niederschlagswasserbeseitigung zu beachten.

Zur Vermeidung von weitergehenden Behandlungsmafinahmen des anfallenden Oberfla-
chenwassers vor der Versickerung sollte auf Dach-, und Fassadenbekleidungen aus un-
beschichteten Metallen wie z.B. Kupfer, Zink und Blei verzichtet werden.

Zur genauen Beurteilung einer moglichen Uberschwemmungsgefahr wird parallel ein Was-
serrechtsgesuch erarbeitet und dem Landratsamt zur Genehmigung vorgelegt.

11. Denkmalpflege

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéologische Funde oder Befunde entdeckt werden,
sind gemal § 20 DSchG die Denkmalbehdrde(n) oder die Stadt umgehend zu benachrich-
tigen. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8 27 DSchG) wird verwiesen. Daruber
hinaus wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der 88 20 und 27 DSchG verwiesen.

12. Ortliche Bauvorschriften

Zur Sicherstellung der gestalterischen Zielsetzungen im Plangebiet werden 6rtliche Bau-
vorschriften nach § 74 der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) als eigenstan-
diger Satzungsteil festgesetzt.

Die Gestaltungsanforderungen werden flr die Dachgestaltung, fir die Freiflachengestal-
tung der Baugrundstlcke, fur die Abstandsflachen und fir die Einfriedungen bestimmt.
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Bebauungsplan "Nérdlich der KarlstraRe, 1. Anderung", Stadt Langenau

Begriindung

13. Flachen- und Kostenangaben
13.1 Flachenbilanz
Geltungsbereich Gesamt
Allgemeines Wohngebiet (WA)
Offentliche StraRenverkehrsflache
Offentliche Parkflache
Offentlicher Gehweg
Wasserflache
Erhaltungsgebot (EHG)
Pflanzgebot (Pfg.)
Offentliche Griinflache
Flache fur Versorgungsanlagen

13.2 Kostenangaben

ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.

10.856 m2 (100,0 %)

9.724 m? (
507 m2 (
23 m? (
33 m2(
55 m2 (
165 m2 (
236 m? (
88 m2 (
25 m? (

89,6 %)
4,7 %)
0,2 %)
0,3 %)
0,5 %)
1,5 %)
2,2 %)
0,8 %)
0,2 %)

Der Stadt Langenau entstehen fur die Erstellung des Bebauungsplanes keine Kosten.

Diese werden vom Grundstickseigentimer getragen.
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