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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
"Nordlich der KarlstraBe, 1. Anderung”, Stadt Langenau

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416)

zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313) m.W.v. 01.08.2019
DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90) In der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

1.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1.1.1.1.  Zulassig sind:
- Wohngebdude
- nicht stérende Handwerksbetriebe
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

1.1.1.2. Nicht zulassig sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO:
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden
- Schank- und Speisewirtschaften

1.1.1.3. Die unter § 4 Abs. 3 BauNVO aufgeflihrten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1.1.2. In Gebauden mit 8 und mehr Wohnungen, missen mindestens 25 % der Wohnungen die Voraussetzung der

sozialen Wohnraumférderung erfillen (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB). Die insgesamt nachzuweisenden geférderten
Wohnungen kénnen auch in einem Gebaude realisiert werden.

1.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)
1.21. 0,4 max. zuldssige Grundflachenzahl

1.2.1.1. Die festgesetzte Grundflachenzahl darf fir Tiefgaragen, Kellerraume und ErschlieBungswege bis zu einem
Wert von 0,6 Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

1.2.2. z.B. IV Zahl der Vollgeschosse

1.2.3. z.B. OK max =482,00m  gbsolute Hohe der baulichen Anlagen tber NN als Héchstgrenze
(§ 16 Abs. 2 BauNVO)

1.3. BAUWEISE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
1.3.1. o offene Bauweise
1.4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
141, e Baugrenze

1.4.1.1. Lichtschachte und Terrassenflachen mit bis zu 8 m? sind auflerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig.




1.5. FLACHEN FUR TIEFGARAGEN UND STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

151, } St | Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze
[
1.5.2. l em i ) -
| TG | Umgrenzung von Flachen fir Tiefgaragen
[
1.5.3. 4\ Ein- und Ausfahrtbereich Tiefgarage
1.6. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
1.6.1. " . i
Offentliche Strallenverkehrsflache
16.2 P Offentliche Parkflache
163 Offentlicher Gehweg
1.7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
1.7.1. D Flache fur Versorgungsanlagen - Umspannstation
1.8. GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
18.1. Offentliche Griinflache
1.9. WASSERFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
1.9.1.

Gewasser Il. Ordnung "Simontalgraben

110.  FLACHEN FUR SPORT UND SPIELANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

1.10.1. ﬂ Spielflache

141.  MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

1.11.1.  Begrenzung der Bodenversiegelung:
Platze, Wege und ebenerdige Stellplatze der Privatgrundstiicke sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B.
Rasenpfasterstein, Pflaster in Splittbett etc.) zu versehen.

1.11.2. zu erhaltende Baume

1.11.2.1. Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Bdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig
zu ersetzen.




1.11.3.

1.12.

1.12.1.

1.12.1.1.

1.12.1.2.

1.12.2.

1.12.21.

1.12.3.

1.124.

1.12.5.

1.13.

0000O0OGOFS
S Erhaltungsgebot (EHG)

Flache fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.
Die innerhalb des Erhaltungsgebots vorhandenen Baume und Straucher sind zu
erhalten, pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Es sind dabei gleichwertige Arten
zu verwenden.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

anzupflanzende Baume

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen sind standortgerechte Baume der Artenlisten 1 und 2
zu pflanzen.

Die durch Planzeichen festgesetzten Baume koénnen zur Anpassung an die ortliche Situation (Zufahrten,
Zugange, Leitungen) verschoben werden. Die Anzahl der festgesetzten Badume darf dabei nicht unterschritten
werden.

00000000

© Pfg. © Pflanzgebotsflache (Pfg.)

O000000O0O

Auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache sind Strducher der Artenliste 3 zu pflanzen.
(Pflanzabstand: 1 Strauch pro 2,5 m? Pflanzgebotsflache). Das Planzgebot darf nicht durch bauliche Anlagen
genutzt bzw. Uberbaut werden.

Die Freiflachen der privaten Grundstlicke sind als Grinflache gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Je
500 m? Grundstiicksflache ist mind. ein Laubbaum oder ein Obstbaum gemaR der Artenliste 1 und 2 zu
pflanzen. Fir Baume auf Tiefgaragen ist eine Mindestsubstratiiberdeckung von 1,50 m und fur Pflanzflachen
eine Uberdeckung von mindestens 60 cm vorzusehen.

Flachdacher von Haupt- und Nebengebauden sind extensiv zu begriinen. Die Mindestsubstratstarke betragt
10 cm.

Die Gebaudefassaden der Sud- und Westseite sind mit einer Fassadenbegriinung zu gestalten.

ARTENLISTEN

Artenliste 1 - GroRbaume Artenliste 2 - MittelgroRe Baume
MindestpflanzgréRe: Hochstamm, StU 18-20 cm, 3xv. MindestpflanzgréRe: Hochstamm, StU 16-18 cm.
Acer platanoides - Spitzahorn Acer campestre - Feldahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn Carpinus betulus - Hainbuche
Quercus robur - Stieleiche Malus sylvestris - Holzapfel

Tilia cordata - Winterlinde Prunus avium - Vogelkirsche

Tilia platyphyllos - Sommerlinde Pyrus pyraster - Wildbirne

Sorbus aucuparia - Eberesche
Artenliste 3 - Straucher
Pflanzqualitat: Hohe 100-150 cm, 2xv.

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus frangula - Faulbaum
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Rosa canina - Hundsrose

Salix caprea - Saalweide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball




1.14.

1.14.1.

1.15.

1.15.1.

1.16.1.

1.16.2.

1.17.

21.
21.1.

2.2
22.1.

222

23.
2.3.1.

2.3.2.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE CEF-MASSNAHMEN
Folgende MaRnahmen sind vor Baubeginn umzusetzen:

- CEF 1: Als Ersatz fir zwei Brutstatten des Haussperlings sind in der naheren Umgebung zwei geeignete
Koloniekasten aufzuhangen. (2 x Haussperlingskoloniekasten z.B. Schwegler Typ 1SP)

ARTENSCHUTZRECHTLICHE VERMEIDUNGSMASSNAHMEN
Zur Vermeidung der Zugriffsverbote sind folgende MaRnahmen zu berlcksichtigen:

- V1: Rodung der Gehdlze und Baufeldfreimachung nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar

- V2: Als Ersatz fur eine Brutstatte des Hausrotschwanzes sind in der ndheren Umgebung zwei geeignete
Nisthilfen aufzuhangen (2 x Halbhéhlenkasten z.B. Schwegler Typ 2HW, 2H oder 2MR)

- V3: Es sollten Leuchtmittel eingesetzt werden, bei denen der Ultraviolett- und Blauanteil im
Lichtspektrum mdoglichst gering ist. Derzeit sollten vor allem LED-Lampen mit entsprechendem
Spektrum ohne UV-Anteil und einer Farbtemperatur von mindestens 3000 Kelvin eingesetzt werden.
Dabei soll v. a. auch die Abstrahlung nach oben so gering wie moglich sein. Das Schutzglas muss
flach sein, um Streulicht zu vermeiden (keine Lichtabstrahlung). Das Leuchtmittel darf nicht aus der
Lampe heraus ragen

- V4: Es sind blitenreiche heimische Gehdlze zur Durchgriinung zu verwenden

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

H I . (§ 9 Abs. 7 BauGB)
HKARAAK Abgrenzung unterschiedlicher Héchstgrenzen von Gebaudehdhen
NUTZUNGSSCHABLONE
WA Zahl d. Vollgeschosse Art der Zahl der
sishe Plansintrag baul. Nutzung Vollgeschosse
0 4 - Grundflachenzahl _ .
’ (GR2) Flllschema der
o D"’;I';?e'i'r""faighe Bauweise Dachform Nutzungsschablone
Gebaudehdhe siehe Hohe der baulichen Anlagen
Planeintrag (Héchstgrenze)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO - BW)

DACHGESTALTUNG
Es sind Flachdacher (FD) entsprechend dem Eintrag in der Planzeichnung zulassig.

FREIFLACHENGESTALTUNG DER BAUGRUNDSTUCKE

Private Wege und Platzflachen sind versickerungsfahig herzustellen. Die nicht Uberbauten
Grundstlicksflachen sind landschaftsgartnerisch mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen oder als
Rasenflache auszugestalten.

Im Rahmen des Bauantrags bzw. der Freistellung ist ein mit der Stadt Langenau abgestimmter

Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind kleintiergéngig und ohne Sockel bis zu einer Héhe von max. 1,0 m zulassig.

Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind nur hinter einer Pflanzung / Eingriinung zulassig.




24.
24.1.

2.5.
2.51.

3.1.

3.2,

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt nach § 75 LBO, wer vorsatzlich oder fahrlassig bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen nach § 74 zuwiderhandelt.

ABSTANDSFLACHEN

Bei Bepflanzungen sind die Abstandsflichen gemal den Vorgaben des Nachbarrechtsgesetzes Baden-
Wirttemberg (NRG BW) einzuhalten.

HINWEISE
bestehende Bebauung
W Flurstlicksgrenzen mit Flurstiicksnummern
zB. +466.53 Bestandshéhen in Meter Gber NN

NIEDERSCHLAGSWASSER

Das Niederschlagswasser aus Dachflachen der Gebaude und sonstiges sauberes Niederschlagswasser von
den Baugrundstiicken ist, soweit dies schadlos mdglich ist, auf den Grundstiicken zu versickern bzw. zu
sammeln, zurlickzuhalten und gedrosselt in den nachstgelgenen Vorfluter einzuleiten.

Eine Ableitung des sauberen Oberflachenwassers in die Schmutzwasserkanalisation ist nicht zulassig. Die
Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten der Landesanstalt fir Umweltschutz
Baden-Wirttemberg, das DWA-Arbeitsblatt A 138 sowie das DWA-Arbeitsblatt A 117 sind der der
Niederschlagswasserbeseitigung zu beachten.

Zur Vermeidung von weitergehenden Behandlungsma3nahmen des anfallenden Oberflachenwassers vor der
Versickerung sollte auf Dach-, und Fassadenbekleidungen aus unbeschichteten Metallen wie z.B. Kupfer,
Zink und Blei verzichtet werden.

HINWEIS ZUR DENKMALPFLEGE

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind gemal § 20
DSchG Denkmalbehérde(n) oder die Stadt umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, bzw. auféllige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige
in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Daruber hinaus wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG verwiesen.

BODEN- UND GRUNDWASSERSCHUTZ

Erdwarmesonden fir den Betrieb von Warmepumpen fir die Gebdudebeheizung bedirfen einer
wasserrechtlichen Erlaubnis. Erdwarmekollektoren ohne Kontakt zum Grundwasser und auflerhalb von
Wasserschutzgebieten werden als flache Erdaufschlisse anzeigefrei errichtet. Materialauswahl und
Herstellung unterliegen grundsatzlich den allgemein anerkannten Regeln der Technik. Sollte auf Grund
geringer Grundwasserflurabstande Grundwasser freigelegt bzw. angeschnitten werden, ist dies
anzeigepflichtig und erfordert eine wasserrechtliche Erlaubnis. Auskiinfte erteilt der Fachdienst Umwelt- und
Arbeitsschutz beim Landratsamt Alb-Donau-Kreis.

LOSCHWASSERVERSORGUNG

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist eine Menge von 48 m?3h Uber einen Zeitraum von 2
Stunden vorzusehen. Die Abstande der Léschwasserhydranten sollten 150 m nicht Uberschreiten. Der Punkt
3.7 der VWV Feuerwehrflachen ist zu beachten.

VORBELASTUNG DURCH LANDWIRTSCHAFTLICHE NUTZFLACHEN

Das Plangebiet schlief3t an den von landwirtschaftlicher Nutzung gepragten Ortsrand an. Das zulassige Mal}
an Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen, die von den Nebenanlagen und der Nutzung ausgehen, ist im
Plangebiet zu dulden.




3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

ARTENSCHUTZ
Im Zuge der Beleuchtung von offentlichen und privaten Raumen sind zur Schonung nachtaktiver Insekten
soweit moglich, insektenfreundliche und abstrahlungsarme Leuchtmittel zu verwenden.

ERRICHTUNG/AUFSTELLUNG VON STATIONAREN GERATEN

Bezlglich der Errichtung/Aufstellung von stationaren Geraten (z.B. Luftwarmepumpen) wird auf den Leitfaden
fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten (Klimagerate, Kuhlgerate,
Luftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und  Mini-Blockheizkraftwerke) der LAl — Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz verwiesen.

Hiernach duirfen stationdre Gerate oder deren nach auflen gerichtete Komponenten nur dann aufgestellt
werden, wenn die in Tabelle 1 des Leitfadens genannten Abstande zu malgeblichen Immissionsorten
eingehalten werden bzw. wenn bei vorgegebenen Abstanden die in Tabelle 1 genannten Schallleistungspegel
nicht uberschritten werden.

Die Gerate mussen nach dem Stand der Larmminderungstechnik aufgestellt und betrieben werden. Fir die
Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen ist der Betreiber verantwortlich.

WASSERSCHUTZGEBIET
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in dem festgesetzten Wasserschutzgebiet 1 ZV
Landeswasserversorgung Stuttgart mit der Nr. 425001 vom 16.04.2015.

BESTEHENDER BEBAUUNGSPLAN )
Der Bebauungsplan "Noérdlich der Karlstrale, 1. Anderung" hebt in seinem Geltungsbereich die
Festsetzungen des rechtskraftigen Baulinienplanes "Noérdlich der Karlstrae", genehmigt am 03.02.1961 auf.




