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Wiinsche und Anregungen - Ost

m Keine Angaben » Parksituation
w Verkehr m StraRenraum / Offentlicher Raum
= Wohnen StralRenbeleuchtung

= Anderes




Wiinsche und Anregungen - West

m Keine Angaben

» Verkehr

= Wohnen

m Parksituation

= StralRenraum / Offentlicher Raum

Anderes




4.3. ANHORUNG TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

dipl. ing. coland gross planer OSRL freier architekt hauptsteaBe i

Rotand Grod | 10 8A2%61

Altshausen, den 05.02.2020

Anhérung der Triiger Offentlicher Balange
gemiB § 4 (1) BauGB + § 139 (2) BauGB
fiir das Sanierungsgeblet ,,Altstadt" der Stadt Langenau

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Gemeinderat von Langenau hat am 20.09.2019 die Einleitung der ,Vorberaitanden Unter-
suchungen® fir das zukinftige Sanierungsgebiet JAltstadt™ der Stadt Langenau, beschlossen
und unser Planungsbiiro mit der Durchfiihrung beaufiregt.

Grundlage dieses Gemeinderatsbeschlusses und der Abgrenzung des Untersuchungsgebletes
Ist die bereits von uns durchgefiihrte vorfiegends Grobanalyse. Die Abgrenzung des Untersu-
chungsgebiets entnehmen Sie bilie dem beiliegenden Abgrenzungsplan. Wir mchten Sle bit-
ten Im Sinne des § 4 Abs. 1 BauGB als Trager Offentiicher Belange uns durch die Betelligung
am Verfahren mitzutellen inmiewelt Sle berilhrt werden und ob Sig uns weltere Hinwalse fir
das geplanta Sanierungsgebist geben kdnnen.

Wir bitten Sie 1hre fachspezifischen Belange, Anregungen oder Bedenken bis zum 10.03.2020
schriftiich an uns mitzutailen. Weiterhin bitten wir Sie uns mitzutsilen ob Sie eine Beteiligung
am weiteren Varfahren winschen.

Planungsbiiro Roland Groft

Haupistr. 10, 88361 Altshausen

Telefon: 075841821 5058, E-Mail: info@rolandgross.de

Fir Ihre Mitwirkung dlirfen wir uns berelts jetzt bedanken.

Mit freundlichen GriRen

Roland Groft

Anlagen: Katasterplan mit Abgrenzung des Untersuchungsgebletes (A3) vom 20.09.2019

&>
o5
4JeUUSPUST  wnequpad  INpfaiTyITE EunueTojoels  &p-ssoabpueTOTEOFUT TGSTZR/RGLL F GOSTZ6/vES.D 3 UBsneysITR v

Die Trager offentlicher Belange
wurden mit einem Anschrei-
ben vom 05.02.2020 mit den
Planen der ,Vorbereitenden
Untersuchungen®, sowie den
stadtebaulichen Grundsatzzie-
len zur beabsichtigten Auswei-
sung des Sanierungsgebietes
JAltstadt, um Stellungnahme
gebeten.

Auf den nachfolgenden Seiten
befindet sich die tabellarische
Zusammenstellung.

Die Sanierungsgebietsauswei-
sung wird von den Tragern of-
fentlicher Belange, soweit sie
betroffen sind, grundsatzlich
positiv bewertet und unter-
stiitzt. Sobald konkrete Maf-
nahmen begonnen werden,
die die Zustandigkeit einzelner
Trager berihren, ist mit diesem
im Vorfeld der Planung das
weitere Vorgehen abzustim-
men.
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Griinrdume

Die inneren und dufleren Grinraume der his-
torischen Ortslage der Stadt Langenau sind,
weitgehend durchgangig in ihrer Struktur, intakt
erhalten. Die Talaue der Nau ist von besonderer
Qualitdt und unverbaut. Ausnahme hiervon ist
der Mittelabschnitt beidseitig der Hindenburg-
strale am Lohplatz (siehe folgende Seite).

Mit dem geplanten Abriss von einigen Gebau-
den, ist strukturell die Durchgangigkeit der Frei-
raume wieder in diesem Kernbereich herstellbar.
Dies gilt insbesondere hinsichtlich attraktiver
Sichtbeziehungen in die Talaue, wie auch der
Chance fehlende neue innerértliche Grinstruk-
turen zu schaffen.

Die Talaue der Nau, als besonderer ,innerort-
licher Griinbereich” und gleichzeitig Naherho-
lungsraum, nimmt hierbei eine Sondetrrolle ein.
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VORSCHLAG ABGRENZUNG
UNTERSUCHUNGSGEBIET
LANGENAL "ALTSTADT™ VOM 20.08.2019

SANIERUNGSGEBIETES

ABGRENZUNG DES
"ALTSTADT"

==

SANIERUNG

"ALTSTADT"
LANGENAU

INFO@ROLANDGROSS.DE

88361 ALTSHAUSEN  TELEFON 07584/921505

HAUPTSTRASSE 10

FREIER ARCHITEKT

STADTPLANER OSRL

DIPL.-ING. R. GROSS



8.1. WAHL DES SANIERUNGSVERFAHRENS

- umfassendes oder vereinfachtes Verfahren
nach dem BauGB -

Die rechtlichen Grundlagen und das prinzipiel-
le Vorgehen fir die Durchfiihrung von Sanie-
rungsmafinahmen sind im Baugesetzbuch und
dort im Kapitel besonderes Stadtebaurecht, 1.
Teil — stadtebauliche Sanierungsmalnahmen in
den §§ 136 ff. BauGB verankert.

Die Verwaltungsvorschrift des Wirtschafts-
ministeriums Baden-Wirttemberg Uber die
Fdrderung stadtebaulicher Sanierungs- und
EntwicklungsmaBnahmen (StBauFR) regelt die
Vorbereitung, Durchfiihrung und Forderabwick-
lung der stadtebaulichen Férderprogramme in
Baden-Wirttemberg.

Die ,stadtebauliche Sanierungsmafnahme”
wurde mit dem Inkrafttreten des Stadtebaufor-
derungsgesetzes (StBauFG) im Jahr 1971 ein-
geflhrt. Im StBauFG gab es ursprunglich nur
ein Verfahren, das heute als das klassische Sa-
nierungsverfahren bezeichnet wird. In diesem
kommen die besonderen sanierungsrechtlichen
Bestimmungen der §§ 152 — 156a Baugesetz-
buch (BauGB) und die sanierungsrechtlichen
Genehmigungsvorbehalte nach § 144 BauGB
zur Anwendung.

Das vereinfachte Sanierungsverfahren nach §
142 Abs. 4 BauGB ist mit der StBauFG-Novelle
1984 in Kraft getreten. Es sieht vor, dass die
Anwendung der §§ 152 — 156a BauGB ausge-
schlossen wird und die Genehmigungspflicht
nach § 144 BauGB ganz oder teilweise ausge-
schlossen werden kann.

Mit der formlichen Festlegung finden im Sanie-

rungsgebiet besondere bodenrechtliche Be-
stimmungen Anwendung, wobei der Kommune
nach MalRgabe des § 142 Abs. 4 BauGB zur
Durchfiihrung stadtebaulicher Sanierungsmaf3-
nahmen

« das Sanierungsverfahren unter Anwendung
der besonderen sanierungsrechtlichen Vor-
schriften der §§ 152 bis 156a BauGB ,,klas-
sisches Verfahren* oder

» das ,,vereinfachte Sanierungsverfahren“
unter Ausschiuss dieser Vorschriften

zur Verfugung stehen.

Die Entscheidung, welches Verfahren fir ein
Sanierungsgebiet jeweils zu wahlen ist, d. h.,
ob die Sanierung im ,klassischen Verfahren”
oder im ,vereinfachten Verfahren® durchzufih-
ren ist, muss von der Kommune aufgrund der
Beurteilung der vorgefundenen stadtebaulichen
Situation und des sich abzeichnenden Sanie-
rungskonzeptes getroffen werden.

Mafstab fiur die Entscheidung der Kommune
ist die Erforderlichkeit der ,besonderen sanie-
rungsrechtlichen Vorschriften® (§§ 152 bis 156a
BauGB).

Liegen die Voraussetzungen zum Ausschluss
der §§ 152 bis 156a BauGB vor, ist die Kom-
mune gemanl § 142 Abs. 4 BauGB zur Anwen-
dung des ,,vereinfachten Verfahrens* ver-
pflichtet.

Neben den allgemeinen stadtebaulichen Vor-
schriften kommen sowohl im ,vereinfachten
Verfahren® als auch im ,klassischen Verfahren®
folgende sanierungsrechtlichen Vorschriften zur
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