Textteil
zum Bebauungsplan
»Hasenbergle I
in Langenau-Albeck

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2413), zuletzt geé&ndert am
03.05.2005 (BGBI. | S. 1224) und am 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

) 2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)
WA (Allgemeines Wohngebiet)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 — 21a BauNVO)
Grundflachenzahl (GRZ) Zahl der Vollgeschosse (Z)
max. 0,4 max. 1|

Hohenlage der Hauptgebdude und Garagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Erdgeschossrohfulibodenhdhe (EFH) darf bei den mit * gekennzeichneten Grundstiicken
max. 30 cm Uber dem héchsten Gelandepunkt im Bereich des Hausgrundes (Erdgeschoss)
liegen.

Bei den Ubrigen Grundstlicken darf die EFH max. 30 cm Uber dem Strallenniveau im Bereich
der Grundstiickszufahrt liegen.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.S.v. § 22 Abs. 2 BauNVO)
- offen

Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
lassig. Garagen und Uiberdachte Stellplatze sind im Gbrigen mit einem Abstand von mindes-
tens 5,00 m zur 6éffentlichen Verkehrsflache zu erstellen.

Nebenanlagen (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen sind — soweit es sich um Gebaude handelt — nur innerhalb der bebaubaren
Grundsticksflache zulassig.

Anlagen, die der Ver- und Entsorgung des Baugebiets dienen, sind auch aulerhalb der Bau-
grenzen zulassig, wenn sie mit heimischen Laubstrauchern bepflanzt und optisch kaschiert
werden.

Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.
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8. Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Auf der Flache fur Mallnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist eine Streu-
obstwiese anzulegen.
Die Versickerungsflache wird punktuell mit standortgerechten Laubgehdlzen bepflanzt.

Ortliche Bauvorschriften fiir den Bereich ,,Hasenbergle I¢

Rechtsgrundlage
Landesbauordnung (LBO) i.d.F. vom 08.08.1995 (GBI. S 617), zuletzt geandert am 14.12.2004
(GBI. S. 884, 895)

1. Gebdudehdhen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Die max. Gebaudehohe wird gemessen von der Erdgeschossrohfullbodenhthe (EFH) bis
zum obersten Punkt des Daches. Die max. Traufhéhe ist das Mal} zwischen EFH und dem
Schnittpunkt der Aufenwand mit der Oberkante der Dachhaut.
Die Gebaudehothe betragt bei Einzel- und Doppelhausern max. 7,50 m, bei Reihenhausern
max. 9,50 m. Die Traufhdhe wird begrenzt auf max. 4 m fur Einzel- und Doppelhauser sowie
auf max. 5,80 m bei Reihenh&usern. Die max. Traufhdhe darf im Bereich von Quergiebeln,
Vorbauten und Gebauderlickspriingen tberschritten werden. Die L&dnge und die Breite des
Quergiebels, des Vorbaus oder des Ricksprungs darf max. die Halfte der Hauptgebaude-
lange betragen.

2. Dachform/Dachdeckung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Zulassig sind Sattel-, Walm- und Pultdacher. Auf Quergiebeln, Vorbauten und Dachgauben
sind auch Tonnendacher erlaubt. Fur die Dachdeckung sind rote, rotbraune, braune,
schwarze, graue und anthrazitfarbene Materialien zulassig. Blanke bzw. unbeschichtete Me-
talldeckungen sind nicht zulassig. Flachdacher sind nur auf Garagen, Carports und Neben-
gebauden zulassig. Sie sind extensiv zu begriinen.

3. Dachaufbauten / Dacheinschnitte (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Dachgauben sind nur auf Dachern mit mehr als 28° Dachneigung zuléssig. Dachaufbauten
und —einschnitte mussen seitlich zum Dachrand mind. 2 m Abstand einhalten.

4,  Stiitzmauern (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Stutzmauern sind bis zu einer Hohe von 1 m zulassig. Sie sind zu begriinen (z.B. heimische
Hecken, Rankgewachse, Hangepflanzen usw.) und missen zu offentlichen und landwirt-
schaftlichen Flachen mind. 0,80 m Abstand einhalten.

5. Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Einfriedigungen der Grundstticke an offentlichen Verkehrsflachen und landwirtschaftlichen
Flachen dirfen max. 1,50 m hoch sein. Als Einfriedigung sind nur freiwachsende oder ge-
schnittene Hecken zulassig. Andere Einfriedigungen mussen zur Grundstiicksgrenze einen
Abstand von mind. 0,80 m einhalten. Die Flache zwischen Einfriedigung und Grenze ist mit
einer Hecke zu bepflanzen, die die Einfriedigung optisch kaschiert.

6. Befestigte Flichen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Nichtiberdachte Stellplatze sowie Grundstiicks- und Garagenzufahrten sind wasserdurch-
lassig zu befestigen.

7. Antennenanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Zulassig ist jeweils eine Aullenantennenanlage pro Hauptgebaude. Die Antennenanlage ist
auf der Dachflache oder an der Auenwand zulassig.
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10.

11.

Werbeanlagen und Automaten (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen dirfen nur in der Erdgeschosszone und im Bristungsbereich des 1. Oberge-
schosses angebracht werden (siehe Anlage 1).

Zulassig ist je Statte der Leistung max. eine Werbeanlage.

Werbeanlagen fur Fremdwerbungen sind nicht zulassig.

Freistehende Werbeanlagen sind — ausgenommen am Standort fir die Sammelwerbeanlage
- nicht zulassig. Unzulassig sind von innen beleuchtete Werbeanlagen. Zulassig sind ange-
strahlte oder hinterleuchtete, lichtundurchlassige Werbeanlagen. Unzulassig sind auch Klet-
terschriften, Blinkanlagen, Leuchtgirlanden, bunte Laternen, bewegliche Lichter, schwebende
Werbeanlagen sowie durch Motor oder auf andere kiinstliche Weise bewegte Werbeanlagen.
Automaten sind nicht zulassig.

Aufschiittungen / Abgrabungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Aufschittungen und Abgrabungen sind zulassig bis max. 1,20 m.

Regenwasserzisternen (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Die Entwasserung der Grundstiicke und der baulichen Anlagen muss im Trennsystem
durchgefuhrt werden.

Das anfallende Niederschlagswasser ist in Retentionszisternen zurlickzuhalten und zu nut-
zen. Eine Retentionszisterne besteht aus einem Speicher- und Nutzvolumen.

Das Speichervolumen hat 20 I/m? zu betragen. Bezogen auf die waagerecht projizierte Dach-
flache bedeutet dies ein Speichervolumen von

- 2m?® bis 100 m? Dachflache

- 3 m® zwischen 100 und 150 m? Dachflache
- 4 m® zwischen 150 und 200 m2? Dachflache
- 5m?® zwischen 200 und 250 m? Dachflache

Der Drosselabfluss wird auf 0,1 I/s festgelegt und ist einschlieflich des Uberlaufes an die 6f-
fentliche Kanalisation (Regenwasserkanal) anzuschlielren.

Das Nutzvolumen der Zisternen ist in Abhangigkeit von der Nutzung wie folgt anzusetzen:

- Gartenbewasserung ca. 2m?

- fur Gartenbewasserung und Toilettenspulung > 4md

- fur Gartenbewasserung, Toilettenspllung > bm?
und fur Reinigungszwecke (Wasche waschen)

Das Nahere regelt die Entwasserungsgenehmigung.
Ordnungswidrigkeiten (§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer als Bauherr oder Bauleiter
diesen ortlichen Bauvorschriften vorsatzlich oder fahrlassig zuwiderhandelt.

Hinweise

1

Grundwasserschutz
Das Plangebiet liegt in der Zone Il eines Wasserschutzgebiets. Die Wasserschutzgebiets-
verordnung ist zu beachten.

Drainagewasser
Drainagewasser darf nicht an Schmutz- oder Mischwasserkanéle angeschlossen werden.
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Denkmalschutz

Auf die Bestimmungen des § 20 DSchG wird hingewiesen. Sofern im Zuge der Erdarbeiten
archaologische Funde auftreten, ist unverziglich der Verwaltungsverband Langenau zu be-
nachrichtigen. Die zur Fundbergung und Dokumentation erforderliche Zeit ist einzurdumen.
Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich eines landwirtschaftlichen Betriebs.

Riickstausicherung
Die Gebaude sind gegen Rickstau zu sichern (vgl. Abwassersatzung).

Die Stadt Langenau hat beschlossen, ab 01.01.2006 eine gesplittete Abwassergebuhr
(Schmutzwasser und Niederschlagswassergebihr getrennt, Niederschlagswassergebiihr
nach versiegelter Flache) einzufihren. Im Hinblick darauf wird angeregt, Niederschlagswas-
ser auf dem Grundstuck geeignet zuriickzuhalten bzw. zu versickern und nicht der Kanalisa-
tion zuzuleiten.

Aufgrund der topographischen Verhaltnisse im Baugebiet ist bei einzelnen Baugrundstiicken
die Ableitung des Schmutz- und / oder Regenwassers unter dem UG im Freispiegel nicht
maoglich.

Langenau, den 13.09.2005
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